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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Mastaregarden, 745000-0513 far harmed avge arsredovisning for
2018.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1956-04-16. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader och andra
lagenheter under nyttjanderatt fér obegransad tid. Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta
bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Ossian Loive Styrelseordférande
Lovisa Jalrup Styrelseledamot
Johan Montgomery Styrelseledamot
Jonas Sagard Styrelseledamot
Rino Sperlbauer Styrelseledamot
Karl Platzack Styrelsesuppleant
Asa Jonsson Nygren Styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret haft I6pande kontakt i diverse féreningsangelagenheter samt hallit 10 st
protokollférda styrelsesammantraden.

Ordinare féreningsstamma holls 2018-03-13.

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lund Havdaryggen 3 1956 Lund

Fastighetens byggar ar 1957. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet en totalyta 8379
kvadratmeter, varav 8 109 kvadratmeter utgdr bostadsrattsyta och 270 kvadratmeter utgor lokalyta.

Fastighetens taxeringsvarde ar 114 219 000 kr, darav byggnadsvarde 62 219 000 kr, markvarde
52 000 000 kr. Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. Byggnadens
uppvarmning ar fjarrvarme.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

2018 boérjade spannande for var férening, da hela styrelsen, férutom en suppleant, av olika anledningal
valde att avga. Dartill avgick aven var internrevisor samt vaktmastare Lars gick i pension. Hela tio
personer (ledamoéter, suppleanter, valberedning, internrevisor), alla nya pa sina poster, tillsattes som
fortroendevalda till var brf pa stamman i mars manad.

Styrelsen boérjade med att inte férlanga provanstallning av davarande vaktmastare utan gick vidare
med ny rekrytering, vilket resulterade i anstallning av Sara. Vi drev reklamationsdrende mot Sanda, da
fargen pa flertalet underhalls-malade balkonger borjat flagna. Hemsidan fick en uppgradering,
parkeringsplatserna & kallarférraden inventerades och vi erbjod 6ppet hus med styrelsen.

Efter en dversyn av tvattstugorna visade det sig att flertalet tvattmaskiner & torktumlare hade uppnatt
sin tekniska livslangd och blev utbytta, liksom de gamla tvattvagnarna. Dartill blev undermaligt torkrum
i hus 15 ersatt med storre torkskap. Dorrstangare till brandzonerna kallare/trapphus installerades for
forbattrat brandskydd och minskad risk fér obehdriga i kdllarutrymmena.

Efter att ha initierat ett projekt for gemensam el kallade vi till extrastdmma fér omrdstning gallande
detta, vilket enhetligt réstades fér. Gemensam el kommer vara till ekonomiskt gagn for alla boende och
kommer g i drift i bérjan pa sommaren. | samband med detta har vi aven fortsatt diskutera den
tidigare styrelsens initiativ gallande laddstolpar fér elbilar, dock inga beslut tagna.

Omférhandling av rantan pa vart bolan samt bankbyte, resulterade i en valdigt stor arlig besparing for
var férening.

Odlingsgruppen fortsatte utvecklingen av garden med tradplantering och en perenn-rabatt. Bl.a sattes
tva japanska korsbarstrad, tva appeltrad och tva plommontrad, vilket vi hoppas kommer vara till gladje
for alla boende. Underhalls-massigt framover har takbesiktning pabdrjats samt projekt for renovering
av vart varmesystem och utbyte av fonsterlister.

Vi i styrelsen har, som nya pa var uppgift, férsokt gora vart basta for var forening och tackar for
fortroendet det gangna aret.

Medlemsinformation

Foreningen upplater 132 lagenheter med bostadratt. Antal medlemmar per 2018-12-31 ar 208.

Av féreningens medlemslagenheter har 15 (f.4 16) 6verlatelser skett under aret.

Overlateles- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kdpare.

Lagenhetsférdelning i fdreningen ar enligt nedan:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok
24 68 18 22 0
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Reserv- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 201 200 186 550 2 686 500 6 312 147 136 461
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:
Reservering fond for
yttre underhall 342 657 -342 657
Balanseras i ny rakning 136 461 -136 461
Arets resultat 901 983
Belopp vid arets slut 201 200 186 550 3029 157 6 105 951 901 983
Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Arsavgifter och hyresintaker 4 254 257 4 295 806 4 365 080 4354 712
Arsavgifter bostadsratt/m2 bostadsréttsyta 486 486 486 486
Hyresintakter lokal/m2 lokalyta 10 119 119 119
Lan/m2 bostadsrattsyta 424 425 455 735
Elkostnad/m2 totalyta 16 14 14 12
Varmekostnad/m2 totalyta 98 99 115 109
Vattenkostnad/m2 totalyta 24 24 22 17
Resultat efter finansiella poster 901 983 136 461 800 388 1106 431
Soliditet, % 71 70 68 55
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 6 105 951
Arets resultat 901 982
Summa 7 007 933
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 342 657
Balanseras i ny rakning 6 665 276
Summa 7 007 933

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyresintékter 1 4 254 257 4 295 806
Ovriga rérelseintakter 7 638 -
Summa rorelseintakter 4 261 895 4 295 806
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1738 611 -2 453 209
Ovriga externa kostnader 3 -520 948 -598 744
Personalkostnader 4 -519 202 -391 809
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar -521 337 -573 031
Summa rorelsekostnader -3 300 098 -4 016 793
Rorelseresultat 961 797 279013
Finansiella poster
Ranteintakter - 8
Rantekostnader -59 814 -142 560
Summa finansiella poster -59 814 -142 552
Resultat efter finansiella poster 901 983 136 461
Resultat fore skatt 901 983 136 461
Arets resultat 901 983 136 461
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 11 223 049 11 560 085
Inventarier, verktyg och installationer 7 495 931 403 310
Summa materiella anldggningstillgangar 11 718 980 11 963 395
Summa anldggningstillgangar 11718 980 11 963 395
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 591 22721
Summa kortfristiga fordringar 17 591 22 721
Kassa och bank

Kassa och bank 2896 819 1 696 856
Summa kassa och bank 2896 819 1 696 856
Summa omsattningstiligangar 2914 410 1719 577
SUMMA TILLGANGAR 14 633 390 13 682 972
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 200 201 200
Reservfond 186 550 186 550
Fond for yttre underhall 3029 157 2 686 500
Summa bundet eget kapital 3 416 907 3074 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 105 951 6312 147
Arets resultat 901 983 136 461
Summa fritt eget kapital 7 007 934 6 448 608
Summa eget kapital 10 424 841 9 522 858
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3425000 3432 000
Summa langfristiga skulder 3425000 3432000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 000 12 000
Leverantorsskulder 244 756 200 709
Ovriga skulder 7 584 7322
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 519 209 508 083
Summa kortfristiga skulder 783 549 728 114
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 633 390 13 682 972
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Noter till resultatrakning
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostadsratt 3941 820 3941 820
Hyresintakter lokal 2678 32 136
Arsavqgifter parkering 245 075 233 800
Arsavgifter kabel-tv - 29 925
Arsavgifter kallarférrad 7738 6 600
Overlatelse-och pantsattningsavgifter 27 422 21735
Avgift andrahandsuthyrningar & dvernattningsrum 29 525 29 790
Summa 4 254 258 4 295 806
Not 2 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-TV 74 469 83 960
El 136 019 119 917
Varme 814 859 826 653
Vatten och Avlopp 205 024 201 722
Renhallning 104 461 123 573
Reparation och underhall 178 294 888 937
Fastighetsskotsel 114 529 95 952
Bredband 110 956 112 495
Summa 1738 611 2 453 209
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 178 674 175770
Forsakringspremier 93 958 175 423
Forvaltningskostnader 144 625 159 710
Diverse omkostnader 103 691 87 842
Summa 520 948 598 745
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Man - 1
Kvinnor 1 -
Totalt 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Loner och andra ersattningar: 207 851 161 639
Styrelsearvoden 179 123 128 900
Summa 386 974 290 539
Sociala kostnader 129 813 101 270
(varav pensionskostnader) 9462 10 276
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 19 536 048 19 536 048
Utgaende anskaffningsvarden 19 536 048 19 536 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -8 088 278 -7 676 212
-Arets avskrivning enligt plan -313 374 -412 066
Utgaende avskrivningar -8 401 652 -8 088 278
Redovisat varde vid arets slut 11 134 396 11 447 770
Taxeringsvarde byggnad 62 219 000 62 219 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 52 000 000

114 219 000 114 219 000
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 473 250 473 250
Utgaende anskaffningsvarden 473 250 473 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -360 935 -337 273
-Arets avskrivning enligt plan -23 662 -23 662
Utgaende avskrivningar -384 597 -360 935
Redovisat varde vid arets slut 88 653 112 315
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 1084 620 958 220
-Nyanskaffningar 276 922 126 400
-Avyttringar och utrangeringar -398 102 -
Utgaende anskaffningsvarden 963 440 1084 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -681 310 -544 007
-Avyttringar och utrangeringar 398 102 -
-Arets avskrivning enligt plan -184 301 -137 303
Utgaende avskrivningar -467 509 -681 310
Redovisat varde vid arets slut 495 931 403 310
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 48 000 48 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3377 000 3384 000

3425000 3432000

De kortfristiga skulderna till kreditinstitut uppgar till 12 000 kr.

Lanet ar obundet med ranta pa 0,85% hos Handelsbanken.
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Stéllda sédkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 492 300 11 492 300
Ovriga stéllda panter och
dédrmed jamférliga sékerheter - -
Summa stéllda sédkerheter 11 492 300 11 492 300
Ansvarsforbindelser
Fastigo 3517 3 286
Summa ansvarsférbindelser 3517 3 286

Underskrifter

Lund 2019- 0 =24

Ossian Loive

Mot 1,

Johan Montgome
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Rino Sperlbauer

Lovisa Jalrup
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Min revisionsberattelse har fér,gnats 2019- Q2 = ¥
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Kristian Svensson






REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréattsforeningen Mistaregarden Org.nr 745000-0513

Jag har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Mastaregérden for 4r 2018-01-01—2018-12-31. Det 4r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, 4tgiirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund den 24 februari 2019

£ I

Kristian Svensson
Internrevisor



